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10. oktober 2005

Klublokalerne på Skovshoved Havn

Kære Venner

Vedlagt fremsender vi dels KDY's "Forslag til fremtidig anvendelse afklublokaler på Skovshoved
Havn" samt Henrik Andersens redegørelse for, hvorledes vi ser den juridiske situation pr. d.d.

Vi håber - når I har haft mulighed for at gennemlæse materialet - at I vil foranledige indkaldt til
et snarligt møde, således at vi kan komme videre i drøftelserne, eller alternativt at vi må meddele
Gentofte Kommune, at det ikke er muligt i første omgang at komme til enighed klubberne
imellem. Men lad os nu se, om det går så galt.

Med venlig hilsen

David Holm
Fonnand
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Forslag til fremtidig anvendelse af klublokaler på Skovshoved Havn

Gentofte Kommune stiller vederlagsfrit lokaler til r~dighed på Skovshoved Havn til
anvendelse af Skovshoved Sejlklub (SKS) og Kongelig Dansk Yachtklub (KDY)som
klublokaler, restaurant, kontor mv.

Klubberne har igennem de sidste mange ~r været i stand til at udnytte disse i
fællesskab, idet faciliteterne igennem mange år har været for sm~ i takt med, at
begge klubber har udvidet deres aktiviteter og tilbud til deres mange medlemmer.
Og behovene er fortsat stigende.

Vedrørende den mere aftalemæssige udvikling af anvendelsen af ejendommen
igennem de sidste mange ~r henvises der til notat udarbejdet af KDY's
næstformand, advokat Henrik Andersen, som er vedlagt som bilag 1.

o
I efteraret 2002 meddelte Gentofte Kommune v/borgmester Hans Toft, at Gentofte
Kommune var indstillet på at ville se p~ en eventuel udvidelse af faciliteterne p~
Skovshoved Havn til gavn for de to sejlklubber samt øvrige sportsklubber p~
Skovshoved Havn.

Der nedsattes herefter et fælles udvalg, der skulle arbejde på at identificere, hvilke
behov de respektive sportsklubber havde, og i den sammenhæng blev det aftalt, at
KDYog SKS fremstod som en bruger.

I løbet af 2003 blev der etableret enighed mellem sportsklubberne p~ Skovshoved
Havn om, hvilke antal m2, der ville være behov for at udvide faciliteterne med, for
at alle sportsklubber ville kunne tilsikre at fremstå med tidssvarende faciliteter til
de behov, der er for nærværende, men også hvilke behov der kan forudses i deo
efterfølgende ar.

Med hjælp fra et af Roklubbens bestyrelsesmedlemmer, som er professionel
arkitekt, blev der fremlagt tegninger til Gentofte Kommune, hvor tilbygningerne til
og udvidelsen af ejendommen primært fandt sted ved at udvide de eksisterende
lokaler mod syd ved bl.a. at inddrage en del af den store forplads, der er syd for
ejendommene.

Efter at Gentofte Kommune havde konstateret, at der var fuldstændig enighed
blandt sportsklubberne på Skovshoved Havn om, hvorledes en fremtidig udvidelse
kunne finde sted, blev Kommunens byggesagkyndige arkitekter, Skaarup &
Jespersen, tilknyttet, hvorefter der blev arbejdet med forskellige fremtidige
udvidelsesmuligheder.

I denne proces blev det klart, at der ville være mulighed for også at udvide
ejendommen mod nord, idet "pumpestationen" kunne indskrænke sine aktiviteter.
Herved kunne en betydelig del af udbygningen (faktisk 95%) finde sted mod nord,
hvorved det tilsikres, at der ikke bygges ud mod syd, hvilket flere interessegrupper
havde kritiseret.
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Skaarup & Jespersen arbejdede herefter videre med detailplanerne for udvidelsen,
og i sommeren 2005 forelå de foreløbige tegninger for, hvorledes udvidelsen kan
finde sted.

SKS og KDY har igennem forhandlinger med Gentofte Kommune og de øvrige
sportsklubber primært været repræsenteret ved formanden for SKS, Niels Ole
Carstensen, og formanden for KDY, David Holm, og der har iblandt dem været et
fremragende samarbejde og enighed om, at der først skulle "slås streger" inde i
bygningen, når bygningens fremtidige endelige udseende var kendt, samt antallet
af udvidede m2 der ville være til rådighed. Det er positivt, at Gentofte Kommune i
princippet har imødekommet vore behov 100%, hvorefter en egentlig
detailplanlægning kan færdiggøres.

Det har nu vist sig, at udvidelsen af ejendommen primært vil komme til at finde
sted mod nord som en udvidelse af nogle af de lokaler, der i dag (jf. Henrik
Andersens notat) er benævnt "SKS Restaurant", hvorimod der ikke vil finde
nævneværdig udvidelse sted mod syd, men alene mod vest til etablering af et
Matchrace kontor som en tilbygning på det, der tidligere var benævnt "KDY
Restaurant" .

I forbindelse med fastlæggelsen af de fremtidige m2, der var behov for til de to
sejlklubber, blev det specielt fremhævet, at der var et stort behov for at få nogle
fleksible lokaler, der dels kan anvendes til kapsejladsbureau, dels til pressebureau
og endelig også til skoleundervisning for f.eks. Sejlerskole, Juniorafdelinger mv. i
vinterhalvåret.

Ved således at inddrage det, der tidligere var benævnt "KDY Restaurant", og
samtidig nedlægge væggene mod vest, vil der kunne etableres et meget stort
lokale, som vil kunne opfylde alle ovenstående behov. Lokalet vil også fortsat, uden
for sejlsæsonen, kunne anvendes til udlejning til private selskaber for klubbernes
medlemmer - en aktivitet, som klubberne har stor glæde af, og som er med til at
tilsikre, at klubbernes medlemmer føler, at der er værdi i at være medlem af deres
respektive sejlklub.

Ved således at kunne anvende disse lokaler til fremtidige funktionelle forhold, vil
der ikke længere være basis for at opretholde noget, der bare minder om "KDY
Restaurant". Ligeledes ved vi også historisk, at det er yderst urentabelt for en
hovmester at have servering både i det ene og det andet lokale - specielt uden for
den travle højsæson - idet det kræver betydeligt mere mandskab. Samtidig vilo o
medlemmerne have svært ved at forsta, hvornar det ene lokale er restaurant, og
hvornår det bliver anvendt til kapsejladsbureau mv.
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For at tilgodese at der fremover vil være tilstrækkelige faciliteter til rådighed for
klubbernes mange medlemmer, som med glæde benytter klubbernes
restaurationsfaciliteter, har Skaarup & Jespersen foreslået, at det lokale, der
tidligere var benævnt "SKS Restaurant", udvides yderligere mod vest, således at
lokalet bliver betydeligt større. Herved forventes det, at medlemmernes
efterspørgsel efter restaurationsfaciliteter vil kunne imødekommes.

Samtidig er der på de endelige tegninger åbnet mulighed for, at selve
køkkenfaciliteterne til hovmesteren kan rykkes yderligere mod vest, hvorved
loungen gøres endnu større, ligesom en udvidelse mod nord vil give mulighed for,
at SKS's tidligere kontor og mødelokale også vil blive en del af loungen.

Der vil således være ganske betydelige faciliteter til rådighed for klubbens
medlemmer, både i form af restaurant og lounge.

Gentofte Kommune har en forventning om, at klubberne tilsikrer bedst mulig fælles
udnyttelse af de af Kommunen til rådighed stillede lokaler, således at duplikering
undgås. Ovenstående beskrivelse viser - ligesom vi historisk har set - at begge
klubber vil kunne fungere fantastisk godt med fælles faciliteter, hvor begge parter
naturligvis udviser respekt og forståelse for de særkendetegn, de enkelte klubber
har.

Der vil dog fortsat være behov for, at begge klubber har mulighed for at have
personale i egne lokaler, hvilket således er årsagen til, at der ligeledes på
tegningen er indarbejdet to separate kontorer med et mødelokale imellem disse to
kontorer, som fremover vil kunne anvendes i fællesskab.

Under de samtaler, der fandt sted mellem David Holm og Niels Ole Carstensen,
udtrykte Niels Ole Carstensen behov for, at SKS fortsat kunne have et lokale, der
var præget af SKS's historie og SKS's identitet.

Umiddelbart har KDYet tilsvarende behov, men under hensyntagen til, at KDYogså
har faciliteter i andre klubhuse, er KDYindstillet på at imødekomme SKS på dette
punkt.

Til trods for at det er vores opfattelse, at huset fremover skal være et hus til fælles
udnyttelse, er KDYindstillet på, at det lokale, der vil blive udbygget mod nordøst -
og som tegningen "skitse af 05.07.05 efter møde med David Holm"(vedlagt som
bilag) er benævnt "SKS Klublokale - kan indrettes med et betydeligt SKS-præg. Det
vil fortsat være et lokale, som vil kunne benyttes af alle gæster i klubhuset - det
være sig medlemmer som medlemmernes gæster, men som nævnt ovenfor, vil
KDYvære indstillet på, at lokalet får en indretning, som primært tilgodeser SKS.

Det klubhus der er i dag, findes ikke i morgen. Det er et radikalt anderledes og
større hus, hvor tilfældigheder har bestemt, om udvidelserne finder sted det ene
eller det andet sted.

Under hensyntagen til at den fremtidige udnyttelse af det nye væsentligt udvidede
klubhus vil være ligeligt fordelt mellem SKS og KDY,er KDYogså indstillet på, at
der lægges op til, at de samlede investeringer i inventar mv. deles 50: 50 mellem
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klubberne, og således også at fremtidige indtægter i form af forpagtningsafgift, og
udlejning af lokaler til selskaber, ligeledes deles 50: 50.

Herudover vil der være behov for at etablere et fælles klubhusudvalg, bestående af
to repræsentanter fra hver klub, som skal tilsikre, at der udarbejdes fælles
retningslinjer for, hvorledes klubhuset fremover kan anvendes og disponeres tillige
med, hvilke regler der skal være for anvendelse af det fælles klubhus.

Endelig er det KDY's ønske, at der i den fælles indgang i loungen etableres
mulighed for, at begge klubber kan have opslagstavle, sponsortavle mv., således at
man kan få eksponeret de sponsorer, der blandt andet er medvirkende til, at
klubberne er i stand til at finansiere de betydelige udvidelser og investeringer, der
skal foretages i forbindelse med den samlede opgradering af det nye klubhus.

0000000

Ovenstående redegørelse og forslag er efter KDY's opfattelse i overensstemmelse
med de tanker og planer, der har været gældende, siden drøftelserne startede med
Gentofte Kommune i efteråret 2002, ligesom det fuldt ud er ,i overensstemmelse
med de retningslinjer, som Gentofte Kommune har fremhævet, senest den 13.o
september 2005, og som er s,aledes:

"1) Det er Gentofte Kommune, der ejer og stiller lokaler til r§dighed for
sportsklubber i Gentofte Kommune. Lokaler anvises i henhold til
folkeoplysningslovens § 21. I henhold til §21, stk.4 er det en betingelse for
anvisning af lokaler at foreningerne opfylder lovens tilskudsbetingelser. Lokalerne
stilles vederlagsfrit r§dighed, og i Gentofte Kommune har vi valgt en
selvforvaltningspraksis, at vi stiller et beløb til djdighed, der skal dække udgifterne
til el, vand, varme og rengøring.

2) Gentofte Kommune anerkender b§de Skovshoved Sejlklub, og Kongelig Dansk
Yachtklub som godkendte brugere af lokalerne p§ Skovshoved Havn i henhold til
Folkeoplysningsloven. (jf. pkt. 1)

3) Gentofte Kommune fastholder, som oplyst fra starten af projektet i 2002, at
byggeprojektet kun gennemføres hvis der er enighed mellem alle klubber/brugere
af s§vel ombygning af eksisterende som nye bygninger herunder, at det tilstræbes
at parterne forsøger at tilsikre størst mulig udnyttelse og fælles brug af faciliteter,
s§ledes at unødig duplikeringundg§s. "

Det er KDY's opfattelse at ovennævnte forslag vil give en afbalanceret brug af
klubhuset på Skovshoved Havn, og at forslaget er i tråd med det som Niels Ole
Carstensen og David Holm har aftalt i forløbet, og at det fuldt ud lever op til
Gentofte Kommunes forventninger.

Skovshoved, den 7. oktober 2005


